KIEZRUNDE
Protokoll der Sitzung vom
8.12.2010, 10:00 Uhr

Teilnehmerinnenzahlreiche Vertreter aus der Bewohnerschaft usdssigen Institutionen und Gewerbe sowie QM-Team
Gaste:Fuhrungsebene der Gewobag — Herr Jellema (Vorsthiedr Tarras (Prokurist), Frau Spaja (Geschéfsstleitung),
Bezirksbirgermeister Herr Dr. Schulz, Vertreter BAl 8enat

Protokoll: Frau Piwek

Tagesordnung:
Gesprach mit Leitungsebene der GEWOBAG

Frau Hartmann (QM) begrifite die Anwesenden undrikeeaich im Namen der Kiezrunde fir das
Erscheinen der Vertreter der GEWOBAG. Zu dem Tetrmaitte die Kiezrunde geladen und mittels
eines Fragekatalogs an die GEWOBAG um Stellungnajebeten. Die grol3e Teilnehmerzahl der
Bewohner-Innen lield schon von Beginn an auf eige Beteiligung und ein hohes Interesse an der
Veranstaltung schlieRen. Zu dem Termin waren awerfrdter aus der Lenkungsebene QM von Senat
und Bezirk erschienen sowie der Bezirksbirgerragisterr Dr. Schulz.

Zunachst erging das Wort an den Vorstandsvorsigeddr GEWOBAG, Herrn Jellema, der einige
einleitende Worte zu dem Unternehmen verlor, weddieh schwerpunktmafig mit
Wohnungsverwal-tungsaufgaben befasst, und die beseh.age und das Potenzial des
Mehringplatzes hervorhob. Er betonte, dass es E®WGBAG uber die eigentlichen
Unternehmensaufgaben hinaus auch stark um didedimrtiersentwicklung gehe und er es daher
auch als selbstverstandlich sehe, dass sich diaigtrvertreter den Bewohnerinnen zu einem
Gesprach und zum Austausch zur Verfligung stellten.

Daran schloss sich die GeschaftsstellenleiterinkKm@uzberg an, Frau Spaya, die mit einer Prasenta-
tion mittels Beamer begann, um den sog. Fragerdgtir Kiezrunde abzuarbeiten. Sie erlauterte,
dass unter den 1.033 Wohnungen der GEWOBAG 1.026gebunden seien und der Leerstand weni-
ger als 1% betrage. Auf die Frage hin, ob der lterdsnicht weit hoher wére, wenn die Wohnungen
nicht durch groRe Familien mit Transferleistungslgeizberbelegt werden wirden, ulRerte Frau Spaya
Zustimmung und Verstandnis — doch die Wohnungemimnkreis missten aufgrund ihrer GroRRe an
Familien vermietet werden und kénnen nicht leeneste Herr Tarras erganzte, dass das Bestands-
management den Leerstand nicht bewusst nach watteenfliel3e und es immer eine Gratwanderung
sei, ob der Selbstzahler mit niedrigem Einkommeshailie grof3e Wohnung bezahlen kénne.

Herr Tarras fuhrte in der Prasentation auch dehsién Punkt zur Gewerbeeinheitenplanung aus, zu
der sein Mitarbeiter, Herrn Kaplan, damit beauftragrde, eine neue Aura im Aul3enkreis zu
schaffen. Herr Tarras rief alle Anwesenden dazuihnfpersonlich bei Interesse an Gewerbemieten
zu kontak-tieren, um gemeinsam das Bild des Plaizegstalten und bot einen sehr niedrigen
Mietzins an.

Schon nach kurzer Zeit wurden aus dem Publikumdfragd Stimmen laut, die diese Art der Prasen-
tation aufgrund des engen Zeitfensters von 2 StuindErage stellten und/oder ablehnten. Herr
Jellema verteidigte die Vorstellung als Vorberegtauf die ihnen gestellten Fragen.

Er betonte, dass die Struktur der Mieterzusammeunsgtder GEWOBAG keineswegs egal sei. Aller-
dings herrscht zwischen Unternehmen und Mietersdffeinsichtlich eine abweichende Problem-
wahrnehmung: Innerhalb des Unternehmens wird dageGelehringplatz (aus wirtschaftlicher Sicht)
keineswegs als auffallig oder problematisch beteticbie Bewohnerschaft nennt andererseits zahl-
reiche Problembereiche, angefangen von Kriminalitér Kinderarbeit, Hundedreck und Sperrmdill
bis hin zu mangelhafter Reinigung.

Als Herr Dr. Schulz das Wort ergreift, stellt emzghst klar, dass die GEWOBAG ein
Wohnungsunter-nehmen ist, das sich zu seiner sozisufgabe bekennt, was in Berlin keine
Selbstverstandlichkeit ist. In der sozialstruktiereBetrachtung zeigt sich, dass die
Negativentwicklung nicht nur eine Aus-landerdebateDer schlechte Bildungshintergrund,
abzulesen an der Zahl der Schulabbrecher und demgetmlen Gesundheitszustand, zeichnet einen



Abwartstrend, der dazu auffordert, dringend etwagin. Dabei gibt es allerdings keinen Kénigsweg
und es sei dabei dringend notwendig, mitein-andéiaanmunizieren und systematisch gemeinsam
nach Verbesserungsmafinahmen zu suchen.

Herr Antons meldete sich aus der Bewohnerschaffasgte noch einmal den gefiihlten und realen
Abwartstrend seit Beginn der 90er Jahre zusammabelAuRRerte er noch einmal den Vorwurf an die
GEWOBAG, dass dieser eine gesunde Durchmischunild¢erschaft egal sei. Herr Tarras
verneinte diesen Vorwurf und stellte den Abwartatran einen gréf3eren gesellschaftspolitischen
Zusammen-hang.

Eine Mieterin, Frau Brummer, stellte nach der Frafyas tun?“ ihren personlichen Weg und Erfolg
vor. Sie zeigte auf, wie sie mit Geduld und lang&lem in Zusammenarbeit mit der Verwaltung ihr
Ziel, die Wiedergewinnung einer ruhigen Mietsitoatierreicht habe (kleine-Schritte-System). Sie
auRRerte den Wunsch nach einem niedrigschwelligeetdvbeirat, der als Ansprechpartner fir die
Mieter gelten solle. Diesen Vorschlag griff Herlldma sogleich auf und sagte zu, den Aufbau und
die Arbeit eines sich neu zu bildenden Mieterbesatu unterstiitzen. Er betonte nachhaltig das
Interesse der GEWOBAG, sich starker zu engagi€bahei erwiderte er auf die erneute Frage nach
einer besse-ren Durchmischung der Mieterschafs s innerhalb der Mieterschaft Ankerpunkte
brauche. Es brauche fur eine gute Nachbarschafstem, die integrieren wollen und diejenigen, die
Integration zulassen. Da das originare GeschafGa#awOBAG das Immobiliengeschaft sei, brauche
es die Mitar-beit der Mieterlnnen. Dabei wére aster Schritt die Unterstlitzung eines Mieterbegate
und die Suche eines Gesprachs miteinander.

Frau Boé (Mieterin) erhob ihre Stimme aus der Mgatieaft und stellte die Forderung nach einem
Ver-mieterprotokoll. Sie beschwerte sich Gber digérechtigkeit der Wasserverbrauchsabrechnung
(wird nach Wohnungsgrol3e und nicht nach tatsaaiiickerbrauch gezahlt). Letztlich brachte sie die
gefliesten Eingangsbereiche des Ringes zur Sprdehen Oberflache bei Schnee und Regen extreme
Rutschgefahr darstellt. Darauf konnte sogleich Bpaya antworten und sicherte eine zeitnahe,
bereits beauftragte Untersuchung der Eingangslhereia.

Als nachste Mieterin meldete sich Frau Haupt unthteihre Kritikpunkte, verbunden mit dem
Wunsch einer entsprechenden Verbesserung/AndeBepglénzung des Innenrings ohne Pflege, zu
wenige Spielplatze, optischer Eindruck der Gewerlbedten sehr schlecht, Existenz einer kosten-
pflichtigen Hausmeisternummer?).

Auch Frau Rissmann (Mieterin) nannte als kritiséimenerkung die katastrophale Vermullung der
Bal-kone. Sie regte an, diesen Punkt bei der Neuietung zu thematisieren. Als Antwort darauf
nannte Herr Jellema die Hausordnung, die auchrsctieedenen Sprachen vorlage und ausgegeben
werde. Als Wortmeldung aus der Mieterschaft kamisBlich noch Herr Tandler, der sich wegen des
BVG-Gitters bereits in einem Brandbrief an den Biingeister gewandt hatte und diese Runde noch
einmal fUr sein Anliegen nutzen wollte.

Frau Penava (QM) ergriff nun das Wort und steliemeinmal die Entwicklung der Situation
innerhalb der letzten 15 Jahre dar, wonach siciMaeerstruktur aus den gesellschaftspolitischen
Entwicklun-gen ableiten lasst.

Klar festgestellt wurde, dass sich die GEWOBAG emdSpannungsfeld befindet, einerseits dem
Auftrag des Senats nachzukommen, fiir sozial Begrdigjt¢ offen zu sein und ein Wohnungsangebot
zur Verfuigung zu stellen und andererseits der Thtsalass die Bruttowarmmieten am Mehringplatz
in groBem Widerspruch stehen zu der AV-Wohnen uesl eine sozialvertragliche Wohnungsvergabe
unméglich macht. Dies fuihrt zu einer massiven Ubledung der Wohnungen, deren Folgen von dem
Umfeld, den Schulen, etc. nicht aufgefangen wekdegmen. Die Umsetzung der AV-Wohnen hat seit
2006 zu einem hohen Prozentsatz zum Austauschedéll&rung am Mehringplatz gefiihrt und dies
wiederum hat sehr viele sog. Selbstzahler aus delpieGpassiv verdrangt. Letztlich ist auch das die
Situation, der sich das QM-Team gegenibersieht.

Herr Hirsch (Senat) fasste noch einmal zusammess, eiaaber aufgrund der Gesprachsbereitschaft
und dem Handlungs- und Umsetzungswillen der GEWORKGzuU nutzendes Potenzial vor Ort gébe,
diesen Negativtrend aufzufangen.

Den ersten gemeinsamen Schritt benannte Herr Jebendem gemeinsamen positiven Interesse an
dem Gebiet. Momentan zeigt die Wohnungsgesellsdiedes Interesse schon daran, indem sie auch
nach dem Wegfall der Wohnungsanschlussforderungh\dézil der Miete auffangt und nicht den
Mie-tern durch Mieterh6hungen anlastet — in Eirédedh werden seitens der GEWOBAG auch



Mietminde-rungen eingeraumt. Herr Jellema formidiebschlieRend das Angebot fiir ein ,Forum®,
in welchem neben Vertretern der Wohnungsgesellsaloah deren Hausmeister, Vertreter von Senat
und Bezirk als auch das QM und interessierte Beedhnen versammelt sein sollen, um weiter im
kommunika-tiven Austausch zur gemeinsamen Losurtgsekiung zu bleiben. Aul3erdem wird es ab
2011 wieder einen Sicherheitsdienst mit einem VdrEiro am Platz geben. Fir eine bessere
Zusammenarbeit und ein konstruktives Zusammenwiskdirfiir die Gesamtbetrachtung des Gebietes
ein gemeinsa-mes Konzept mit der Polizei und Ventreder Eucal erarbeitet werden. Die
Zusammenarbeit zwischen Sicherheitsservice, Vemvgltnd (zu bildenden) Mieterbeirat soll zudem
installiert werden und in einem externen Buro figr Quartiersentwicklung miinden. Weitere
Betatigungsfelder sieht die GEWOBAG in der Einzejektforderung wie z.B. derzeit mit dem
Projekt ,,Oper + Grundschule/ Hauptschule®. Weiterejektférderungen wurden in Aussicht gestellt.

NACHSTE KIEZRUNDE: 12.1.10, 17.30 Uhr im QM- Biiro |




